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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Silverldken, 769622-9850, med sate i Géteborg, fr hdrmed avge arsredovisning fér
2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrasning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-04-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-04-04 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-02 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattstorening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Cathy Popovska Hjelm Ordférande 2022
Petar Sprem Ledamot 2022
Marcin Zwierzynski Ledamot 2022
Philip Framélius Ledamot 2022
Anna Renata Boric Ledamot Avgatt
Fredric Svan Ledamot Avgatt
Styrelsesuppleanter

Maryam Zolghadr Suppleant Avgéatt
Ordinarie revisorer

Per Gillmert, Forenade Revisorer Auktoriserad revisor 2022
Valberedning

Eva Rung Thunfors Sammankallande 2022
Mats Bergdahl 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Kvillebacken 79:1 i Géteborg kommun med dérpa uppférda byggnader
med 81 lagenheter. Byggnaderna bestar av tva flerbostadshus och ett underjordiskt parkeringsgarage,
vilket ingar i en gemensamhetsanlaggning. Byggnaderna ar uppférda 2013 och fastighetens adresser
ar Fargfabriksgatan 6 och 8 samt Penselgatan 20.

Féreningen upplater 81 Iagenheter med bostadsratt och 1 antennplats med hyresratt.
| parkeringsgaraget som ingar i gemensamhetsanlaggningen har féreningen 41 garageplatser och

2 MC-platser.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 17 44 16
Total tomtarea: 2 125 kvm

Total bostadsarea: 6 155 kvm

Lokalférteckning
Hyresgéast Kontraktsldangd / Férldngning
Net4Mobility HB 2027-02-28 / 36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2017-01-24.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Moderna Forsakringar till och med 2022-04-30. | férsakringen
ingar ansvarsforsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Da foéreningens hus ar uppférda 2013 ar féreningen befriad fastighetsavgift de férsta 15 aren (till och
med 2028). Fastighetsskatt for garaget ar for narvarande 1 % av taxeringsvardet.

Gemensamhetsanlaggningar
Féreningen ar delaktig i tvA gemensamhetsanlaggningar:

- GA:5: Omfattar parkeringsgarage och innergard. Féreningens andelstal ar 53 %.
- GA:22: Omfattar sopsugsanlaggning och atervinningscentral. Féreningens andelstal ar 4,80 %.

Forvaltning och vasentliga avial
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrdtt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal fran och med 2021-01-01.

Vasentiliga avtal

Telia Tv och bredband

Goteborg Energi Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fiarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Kone Serviceavtal hissar

AT Installation Serviceavtal portar
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 267 338 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 797 000 kr 2021 f6r kommande ars underhall,
vilket motsvarar 130 kr per kvm.

Planerade atgarder ﬂ

Fortsatt arbete med Miljécertifiering 2022
OVK-besiktning 2022
Oversyn av fogar pa tegelfasad 2023
Dammbindning av golv i gemensamma utrymmen 2023
Utférda atgarder ﬂ

Pabdrjat arbete med Miljdcertifiering 2021
Radonmatning 2020
Montering av nya rékluckor pa innergard 2020
Byte till LED-belysning pa innergérd 2020
Tvétt av glasvagg mellan Penselgatan 20 och Fargfabriksgatan 6 2020
Uppséttning av fagelsiluetter pa glasvagg 2020
Utdkning av passagesystem 2019
Byte till LED-belysning i samtliga uppgangar 2019
Byte av garageport 2019
OVK-besiktning 2019

Vasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2021-05-10 samt extra féreningsstamma
2021-06-21. Styrelsen har under aret héllit 17 protokollférda sammantraden samt ett protokollfort mote
med grannféreningen Brf Cyklisten avseende gemensamhetsanlaggningen GA:5.

Under aret arrangerades en gemensam staddag dar samtliga férenings- och styrelsefdrrad rensades.

Styrelsens ord

Styrelsen har sedan féreningsstdmman arbetat aktivt for att férvalta féreningen pa basta sétt, bade
ekonomiskt och byggnadstekniskt. Dessutom har stort fokus under aret varit att faststélla rutiner och
processer for att skapa ett sa effektivt arbete for styrelsen som magjligt.

Tva laneomlé&ggningar har &gt rum under aret dar lanen bands om pa ett ar till rantor om 0,31 %
respekiive 0,42 %. Styrelsen har d&ven omfdérhandlat serviceavtalet fér hissarna samt avtalet med Aimo
Park och darigenom sénkt féreningens kostnader. Dessutom har stor vikt lagts vid att fa allt fler
leverantdrer att skicka fakturorna per e-post, for att pa s& vis undvika fakturaavgifter.

Yiterligare kostnadsbesparingar som styrelsen genomfért under aret &r att sjdlva stdda och tdmma
kallarférrad, cykelférrad, barnvagnsférrad och dvriga gemensamma utrymmen istéllet for att kdpa in
tjansten. Dessutom har styrelsen genomfért extra stadning av trapphus och soprum utdver de
ordinarie stadtiderna.

Under aret har styrelsen skapat en ny hemsida for att pa ett effektivt och miljévanligt satt kunna
kommunicera information till medlemmar och undvika utskrift av papper.
Hemsidan nas via: www.silverloken.se

Efter dvergangen till Bredablick Férvaltning upplever styrelsen ett battre och mer synkat arbete.
Styrelsen informeras exempelvis alltid innan eventuell felanméalan/reparation ska atgardas.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 14 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 10 éverlatelser).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavfigt av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 128 medlemmar.
25 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
21 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 132 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2018-01-01 d& avgifterna hdjdes med 5 %.
Avseende 2022 har styrelsen beslutat att |ata arsavgifterna vara oférandrade.

Hemsida
Féreningens hemsida ar www.silverloken.se

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 3 895 3842 3 849 3819
Resultat efter finansiella poster -801 -630 -1 162 -576
Férandring av underhallsfond 797 413 413 413
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 400 959 427 1017
Soliditet (%) 75 74 74 74
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 561 561 561 561
Driftskostnad, kr / kvm 274 251 246 242
Réanta, kr / kvm 60 85 99 96
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 130 67 67 67
Lan, kr/ kvm 10 096 10 291 10 486 10 681
Snittrénta (%) 0,60 0,82 0,94 0,90

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i krtkvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tililgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 193 757 000 2 302 362 -8 789 887 -629 612

Disposition enligt féreningsstamma -629 612 629612
Avséttning till underhallsfond 797 000 -797 000

Arets resultat -800 648

Vid arets slut 193 757 000 3099362 -10216 500 -800 648

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -9 419 500
Arets resultat fére fondférandring -800 648
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -797 000
Summa dver/underskott -11 017 148

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -11 017 148

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01-
2021-12-31

2 3844 730
3 50 756

3 895 486

4,56 -1 952 305
7 -249 482
8 -126 969
9 -1 997 999

-4 326 755

-431 269

541
-369 920

-369 379
-800 648

-800 648

6(17)

2020-01-01-
2020-12-31

3 835 837
6 519

3 842 356

-1 660 553
-162 821
-126 321

-2 001 611

-3 951 306
-108 950

-520 662
-520 662

-629 612

-629 612
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,18
11

12
13

14

2021-12-31

247 266 001

247 266 001

247 266 001

48 203
204 713
252 916

1356 519
1609 435

248 875 436

7(17)

2020-12-31

249 264 000

249 264 000

249 264 000

1115 668
55 278

1170 946
226 171
1397 117

250 661 117
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 193 757 000 193 757 000
Underhallsfond 3099 362 2 302 362
Summa bundet eget kapital 196 856 362 196 059 362
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 216 500 -8 789 887
Arets resultat -800 648 -629 612
Summa fritt eget kapital -11 017 148 -9 419 499
Summa eget kapital 185 839 214 186 639 863
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 34 248 500 34 248 500
Summa langfristiga skulder 34 248 500 34 248 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 27 894 400 29 094 400
Leverantdrsskulder 222 023 122 562
Skatteskulder 21600 39 600
Ovriga skulder 58 675 14 594
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 591 024 501 598
Summa kortfristiga skulder 28 787 722 29772754

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 248 875 436 250 661 117
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat -431 269 -108 950

Avskrivningar 1997 999 2 001 611

1 566 730 1 892 661
Erhéllen ranta 541 -
Erlagd ranta -369 920 -520 662

Kassafléde fran den lopande verksamheten 1197 351 1371 999
fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

C:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -149 435 52 044
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 214 967 -82 710
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 1 262 883 1341 333

Investeringverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 200 000 -1 200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 200 000 -1 200 000
Arets kassafléde 62 883 141 333
Likvida medel vid arets bérjan * 1293 636 1152 303
Likvida medel vid arets slut * 1356 519 1293 636

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

* Avrakningskonto hos tidigare foérvaltare aterfinns i not 12 till balansrékningen.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 &r
Inventarier, maskiner och installationer 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Vidarefaktureringar

Ovriga intakter
Forsakringsersattningar

Summa

Not 4 Reparationer

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen *
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/tv/porttelefon, installationer
Huskropp

P-platser/garage

Klottersanering

Ovrigt **

Summa

* Kostnad 2021 avser soprumstak.
** Kostnad 2021 avser stopp i sopsug.

Not 5 Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
3451 344
42 983

350 403

3844 730

2021-01-01-
2021-12-31
11 893

12 760

1 856
10019

14 228

50 756

2021-01-01-
2021-12-31
78 006
1119

906

59 251

97 811

10 842
5589
8672
2987
2155

267 338

2021-01-01-
2021-12-31

11(17)

2020-01-01-
2020-12-31
3451 344
45 000

339 493

3 835 837

2020-01-01-
2020-12-31

6 306

213

6519

2020-01-01-
2020-12-31
507

2020-01-01-
2020-12-31
9673

29 202

38 875
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Not 6 Drifiskostnader

Fastighetsskatt *

Teknisk férvaltning, fastighetsskétsel och stadning
Besikiningskostnader
Bevakningskostnader

Snordjning

Serviceavtal

Foérbrukningsmaterial

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Gemensamhetanslaggning GA:22
Gemensamhetanslaggning GA:5
Tv och bredband

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
19 800
214136

4 581
2113
25294

62 820
1694

126 551
392 943
182 771

2 250

45 055

27 249

136 876
215771
225 063

1 684 967

12(17)

2020-01-01-
2020-12-31
19 800

224 117
11126
15418

2 500

44 195

10 641

78 932

292 167
178 049

46 879
12 676
185 551
213 877
209 244

1545172

* D& foreningens hus ar uppfdrda 2013 ar féreningen befriad fastighetsavgift de forsta 15 aren (till och med 2028).

Fastighetsskatt for garaget ar fér narvarande 1 % av taxeringsvéardet.

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Frakter och transporter
Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Sjalvrisker vid skada

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

[T-tjanster

Underhallsplan

Konsultarvode

Medlemskap i Bostadsrétterna
Ovriga externa kostnader

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
1499

596

299

13 695

144 766
23175

9 500

16 656

1 551

1335

8 450

18 750
7010
2200

249 482

2020-01-01-
2020-12-31

600
5922
102 462
21228

1 000
3 820
4 875
12 300
6 870
3744

162 821
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 98 220 94 600
Foreningsrevisor 999 999
Valberedning 1 000 999
Summa 100 219 96 598
Sociala avgifter 26 750 29723
Summa 126 969 126 321

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 1997 999 1998 000
Inventarier, maskiner och installationer & 3611
Summa 1997 999 2001 611
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Not 10 Byggnader och mark

_ 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 197 250 000 197 250 000
-Mark 66 000 000 66 000 000
. 263 250 000 263 250 000
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 263 250 000 263 250 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -13 986 000 -11 988 000
) -13 986 000 -11 988 000
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 997 999 -1 998 000
-1 997 999 -1 998 000
Utgaende avskrivningar -15 983 999 -13 986 000
Redovisat varde 247 266 001 249 264 000
Varav
Byggnader 181 266 001 183 264 000
Mark 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvérden
Bostader 169 000 000 169 000 000
Lokaler 1980 000 1980 000
Totalt taxeringsvéirde 170 980 000 170 980 000
Varav byggnader 113 980 000 113 980 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 43 758 43 758
43 758 43 758
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden 43 758 43 758
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -43 758 -40 147
5 -43 758 -40 147
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer 2 -3 611
- -3611
Utgdende avskrivningar -43 758 -43 758
Redovisat varde - .
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 48 203 48 203
Avrakningskonto férvaltare - 1 067 465
Summa 48 203 1115 668

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna intakter 54 846 28 825
Férutbetald forsakring 20 841 15 878
Férutbetalda kostnader 129 026 10 575
Summa 204 713 55 278

Not 14 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Kassa 1150 =
Transaktionskonto Handelsbanken 1 355 369 226 171

Summa 1356 519 226 171
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Not 15 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Summa

Ranta

0,74 %
0,42 %
0,70 %
0,31 %

Bundet till

2024-02-21
2022-11-15
2023-03-15
2022-03-18

Ing. skuld
20 817 000
18 462 900
13 431 500
10 631 500

63 342 900

2021-12-31
27 894 400
34 248 500

62 142 900

2021-12-31

62 142 900
62 142 900

Nya lan  Arets amort.

= 1200 000

16(17)

2020-12-31
29 094 400
34 248 500

63 342 900

2020-12-31

63 342 900
63 342 900

Utg. skuld
20 817 000
18 462 900
13 431 500

9 431 500

- 1200000 62142900

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31
125112

32 367

291 080
22 300

120 165

591 024

2020-12-31
121 400

32 642

270 256

21 000

56 300

501 598
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Not 18 Stallda sdkerheter

Stéllda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 69 543 000 69 543 000
Summa stallda sékerheter 69 543 000 69 543 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Cathy Popovska Hjelm Petar Sprem
Styrelseordférande
Marcin Zwierzynski Philip Framélius

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgar av elektronisk underskrift
Férenade revisorer

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till [Breningsstimman i BRF Silverloken
Org.nr. 769622-9850

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision ay arsredovisningen [Or BRF Silverloken
for ar 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
arstedovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér fGrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrclsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ir tillimpligt, om forhéillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ér en hog grad av siikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig telaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Sida 1 av 2

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hogre &én for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidostittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr lampliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sdidana hiindclser cller férhédllanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhédllanden g6ra att en forening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

= utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for BRF Silverloken for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betritfande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis fOr att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot viisentligt avseende:

« forctagit nagon atgird cller gjort sig skyldig till ndgon férsummelsc
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi niigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

SidaZav 2

Rimlig siikerhet iir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder cller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig friimst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomming med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pa sadana dtgiirder, omriden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och diir avsteg och
overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som #r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Goteborg den 2022

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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